Uzasadnienie

do projektu uchwały Rady Miejskiej Wrocławia w sprawie przystąpienia do sporządzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w rejonie ulicy Koszyckiej we Wrocławiu

Obszar objęty przystąpieniem do sporządzenia planu znajduje się w południowej części Wrocławia, w rejonie ulic: Koszyckiej, gen. Grota-Roweckiego, Orawskiej, Motylkowej, Świt, Ślężnej oraz Agrestowej. W większości obszar ten znajduje się w obrębie geodezyjnym Ołtaszyn oraz w niewielkiej części w obrębach: Wojszyce, Gaj, Borek i Partynice.

Zgodnie z obowiązującym Studium uwarunkowań i kierunków zagospodarowania przestrzennego Wrocławia przyjętym Uchwałą Rady Miejskiej Wrocławia Nr LIV/3249/06 z dnia 6 lipca 2006 roku wraz ze zmianą, przyjętą uchwałą Nr L/1467/10 Rady Miejskiej Wrocławia z dnia 20 maja 2010 r., określającym politykę przestrzenną miasta, przedmiotowy teren znajduje się w większości w zespole urbanistycznym mieszkaniowym jednorodzinnym Ołtaszyn-Wojszyce oraz w zespole urbanistycznym zielonym Park Południowy.

W zespołach urbanistycznych jednorodzinnych należy dążyć m.in. do ukształtowania nowej struktury funkcjonalno-przestrzennej poprzez wprowadzenie układów nowych i zintegrowanie z nimi istniejących elementów struktury funkcjonalno-przestrzennej w zespołach urbanistycznych, planowania, w miarę możliwości i potrzeb, osiedli, kompleksów lub stref zabudowy mieszkaniowo-usługowej, ochrony, podniesienia standardu i uzupełniania istniejących oraz urządzenia nowych ogólnodostępnych skwerów, parków i innych form urządzonej zieleni z urządzeniami rekreacyjnymi, powiązanych ciągami pieszymi z elementami struktury funkcjonalno-przestrzennej, w tym szczególnie z osiedlami oraz nasycenia zespołów urbanistycznych zielenią wysoką i zastosowania jej do ukształtowania krajobrazu zespołu. W zespołach  urbanistycznych zielonych należy dążyć m.in. do ochrony i uzupełnienia struktury funkcjonalno-przestrzennej całościowo ukształtowanych parków i kompleksów leśnych, podnoszenia jakości istniejących elementów struktury funkcjonalno-przestrzennej poprzez ulepszenie i uzupełnienie ich struktury obiektami o wysokiej jakości oraz usunięcie lub transformację obiektów dysharmonijnych, ochrony, podniesienia standardu i uzupełniania istniejących oraz urządzenia nowych ogólnodostępnych parków, parków leśnych i innych form urządzonej zieleni z urządzeniami rekreacyjnymi.

Na terenie opracowania dużą część zajmują tereny ogrodów działkowych oraz tereny zieleni otwartej. W rejonie ulicy Ślężnej istnieją usługi sportu i rekreacji, które sąsiadują z terenem Parku Południowego. Od południowej i od północnej granicy planu znajdują się tereny linii kolejowych. Ulica Koszycka przebiegająca wzdłuż nasypu kolejowego, jest elementem historycznego układu drogi spacerowo-rekreacyjnej tzw. Promenady Hugo Richtera, stworzonej na początku XX wieku, w rejonie której występują wartościowe szpalery drzew oraz kompleksy zieleni. Jednocześnie centralna część planu jest ważnym elementem układu zielonego Klina Południowego, który pozwoli na powiązanie terenów centrum Wrocławia, poprzez Park Skowroni, z rejonem Toru Wyścigów Konnych i doliny rzeki Ślęzy przy południowej granicy miasta. Dla części obszaru w granicach przystąpienia do sporządzenia planu został złożony wniosek w sprawie ustalenia warunków zabudowy dla budynków wielorodzinnych, co w odniesieniu do istniejących uwarunkowań i powiązań z otoczeniem wydaje się z punktu planistycznego inwestycją problematyczną.

Celem opracowania planu jest wykreowanie spójnego przestrzennie układu, który będzie w przyszłości elementem integrującym sąsiednie osiedla mieszkaniowe, stworzy szansę na wprowadzenie odpowiednich powiązań pieszo-rowerowych podtrzymując ideę promenady wzdłuż nasypu kolejowego oraz zapewni podtrzymanie kontynuacji zielonego klina, jako ważnego elementu przyrodniczego i społecznego w skali miasta. Plan miejscowy pozwoli na prawidłowe rozwiązania przestrzenne poprzez określenie możliwości zagospodarowania terenu, w tym ustalenie funkcji, które będą uzupełniać strukturę funkcjonalno-przestrzenną tej części miasta.

