Karta prywatyzacji Wrocławskiego Centrum SPA Spółka z ograniczoną odpowiedzialnością

ETAPY

I. Informacje podstawowe dotyczące prywatyzowanego podmiotu.

	1. Nazwa: Wrocławskie Centrum SPA Spółka z ograniczoną odpowiedzialnością
2. Siedziba: Wrocław
3. Przedmiot działania: świadczenie usług sportowych – wynajem i udostępnianie basenów kąpielowych, prowadzenie Fitness Klubu wraz z odnową biologiczną oraz świadczenie usług leczniczych w zakresie rehabilitacji; dodatkowo wynajem powierzchni użytkowych.
4. Udział Gminy Wrocław: 100%
5. Informacje ekonomiczne na dzień 31 grudnia 2009 r.:

1) suma bilansowa: 23 968 542,08 zł;
2) wartość kapitału własnego: 22 891 374,13 zł;
3) wartość kapitału zakładowego: 18 308 500 zł;
4) przychody netto ze sprzedaży produktów (01.01. – 31.12.2009r.): 4 746 134,83 zł
5) wynik netto (01.01. – 31.12.2009r.): - 741 019,59 zł
6) poziom zatrudnienia: 51 osób (46,8 etatów). 
	1. Logo Spółki
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2. Link do strony internetowej Spółki:

http://www.spa.wroc.pl


	Uwagi i informacje dodatkowe:
	


II. Pierwszy etap prywatyzacji.

	Pozycja 
	Opis
	Załącznik

	Decyzja Prezydenta Wrocławia o prywatyzacji Spółki
	Zarządzenie Nr 10875/10 Prezydenta Wrocławia z dnia 4 listopada 2010 r. w sprawie szczegółowego trybu zbycia udziałów Wrocławskiego Centrum SPA Sp. z o.o. z siedzibą we Wrocławiu, będących własnością Gminy Wrocław oraz w sprawie powołania zespołu do spraw negocjacji podjętych na podstawie publicznego zaproszenia w przedmiocie zbycia udziałów Wrocławskiego Centrum SPA Sp. z o. o.
	http://uchwaly.um.wroc.pl/uchwaly_numer.aspx


	Doradca prywatyzacyjny
	W pierwszym etapie prywatyzacji Zbywca nie przeprowadził postępowania na wybór doradcy prywatyzacyjnego.
	

	Analizy przedprywatyzacyjne
	1. Opis przedmiotu zamówienia: wykonanie aktualizacji sytuacji prawnej majątku Spółki i oszacowanie wartości przedsiębiorstwa Spółki zgodnie z art. 32 ustawy z dnia 30 sierpnia 1996 r. o komercjalizacji i prywatyzacji (Dz. U. z 2002 r. Nr 171, poz.1397, z późn. zm.)
2. Data odbioru analiz przedprywatyzacyjnych: 20.10.2010r.
	

	Uwagi i informacje dodatkowe:
	
	


III. Drugi etap prywatyzacji.

	Pozycja 
	Opis
	

	Decyzja Prezydenta Wrocławia o prywatyzacji Spółki w trybie negocjacji podjętych na podstawie publicznego zaproszenia:
	Zarządzenie Nr 10875/10 Prezydenta Wrocławia z dnia 4 listopada 2010 r. w sprawie szczegółowego trybu zbycia udziałów Wrocławskiego Centrum SPA Sp. z o.o. z siedzibą we Wrocławiu, będących własnością Gminy Wrocław oraz w sprawie powołania zespołu do spraw negocjacji podjętych na podstawie publicznego zaproszenia w przedmiocie zbycia udziałów Wrocławskiego Centrum SPA Sp. z o. o.
	http://uchwaly.um.wroc.pl/uchwaly_numer.aspx


	Publikacja ogłoszenia z zaproszeniem do negocjacji:
	1. Data publikacji: 

„Gazeta Wyborcza” – 9 listopada 2010 r.

„Rzeczpospolita” –  9 listopada 2010 r.

Biuletyn Informacji Publicznej Urzędu Miejskiego Wrocławia –  9 listopada 2010 r.

2. Data składania Odpowiedzi na zaproszenie: 
6  grudnia 2010 r. 
3. Do dnia 26 listopada udostępnianie Potencjalnym Inwestorom Memorandum Informacyjnego Spółki.
	

	Ocena ofert i dopuszczenie oferentów:
	1. Oferenci, którzy złożyli Odpowiedzi na zaproszenie do negocjacji:

· CENTRAL FUND OF IMMOVABLES Sp. z o.o., z siedzibą w Łodzi, pl. Zwycięstwa 2, REGON 472910966, NIP 728-24-10-591;

· REDECO Sp. z o.o., z siedzibą we Wrocławiu, ul. Gen. J. Hallera 81A, REGON 932482180, NIP 894-26-60-858.
2. Oferenci dopuszczenie do negocjacji:

· CENTRAL FUND OF IMMOVABLES Sp. z o.o., z siedzibą w Łodzi, pl. Zwycięstwa 2, REGON 472910966, NIP 728-24-10-591;

· REDECO Sp. z o.o., z siedzibą we Wrocławiu, ul. Gen. J. Hallera 81A, REGON 932482180, NIP 894-26-60-858.
3. Składanie wiążących propozycji warunków umowy: 
12 luty 2011r.

4. Data rozpoczęcia negocjacji:

Zgodnie z §16 ust. 6 Rozporządzenia Rady Ministrów z dnia 17.02.2009r. w sprawie szczegółowego trybu zbywania akcji Skarbu Państwa:

· REDECO Sp. z o.o. – 21 marca 2011r.

· CENTRAL FUND OF IMMOVABLES Sp. z o.o. – 25 marca 2011r. 
5. Składanie wiążących warunków umowy:

13 czerwiec 2011 r.
	

	Podpisanie umowy sprzedaży:
	1. Data podpisania umowy: 28 czerwca 2011 r.

2. Wartość umowy: 15.012.970,00 zł
3. Cena za udział: 410,00 zł
4. Wartość programu inwestycyjnego: 12.000.000,00 zł  
	Umowa prywatyzacyjna – zeskanowany dokument z wyłączeniem tych treści, które objęte są tajemnicą przedsiębiorstwa.
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	Przeniesienie własności udziałów:
	5. Data przeniesienia własności: 28 czerwca 2011 r.


	

	Proces nieodpłatnego udostępniania udziałów osobom uprawnionym:
	Nie dotyczy
	

	Informacje dotyczące realizacji przez nabywcę zobowiązań prywatyzacyjnych:
	1. Okres trwania programu inwestycyjnego: 5 lat (tzw. Okres Gwarantowanych Inwestycji)
2. Syntetyczna ocena realizacji programu inwestycyjnego: nastąpi po okresie Gwarantowanych Inwestycji
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	Rozliczenie umowy prywatyzacyjnej:
	1. Data zakończenia nadzoru nad zobowiązaniami pozacenowymi: po zakończeniu Okresu Gwarantowanych Inwestycji
2. Data rozliczenia zobowiązań cenowych: 

· 28 czerwiec 2012 r.,

· 28 maj 2013 r.
	

	Uwagi i informacje dodatkowe:
	zgodnie z Art. 6 § 3 ust. 1 Umowy jw.  – po zakończeniu Okresu Gwarantowanych Inwestycji, Nabywca zobowiązuje się zlecić sporządzenie sprawozdania z wykonania Programu Gwarantowanych Inwestycji. Sprawozdanie to będzie stanowić potwierdzenie wykonania lub niewykonania Gwarantowanych Inwestycji.
	


IV. Informacje o nabywcy.

	1. Nazwa nabywcy: Central Fund of Immovables
2. Forma prawna: Spółka z ograniczoną odpowiedzialnością
3. Siedziba: Łódź
4. Przedmiot działania: obrót nieruchomościami
Albo

1. Imię i nazwisko:

2. Adres zamieszkania:
	Link do strony internetowej nabywcy:

http://www.cfi24.pl/


	Uwagi i informacje dodatkowe:
	


V. Informacje o osobach odpowiedzialnych za przygotowanie i realizację procesu prywatyzacji.

	1. Imię i nazwisko: Wojciech Adamski

2. Stanowisko: Wiceprezydent Wrocławia

	1. Imię i nazwisko: Barbara Szałęga

2. Stanowisko: Kierownik Działu Analiz w Wydziale Finansowym

	1. Imię i nazwisko: Ewa Kazubek-Pipiek

2. Stanowisko: Radca Prawny

	1. Imię i nazwisko: Anna Kiełb

2. Stanowisko: Główny Specjalista

	1. Imię i nazwisko: Magdalena Wojtyła-Lankamer 

2. Stanowisko: Główny Specjalista

	Uwagi i informacje dodatkowe: Wskazane wyżej osoby wchodzą w skład zespołu do spraw negocjacji określonego w Zarządzenie Nr 10875/10 Prezydenta Wrocławia z dnia 4 listopada 2010 r. w sprawie szczegółowego trybu zbycia udziałów Wrocławskiego Centrum SPA Sp. z o.o. z siedzibą we Wrocławiu, będących własnością Gminy Wrocław oraz w sprawie powołania zespołu do spraw negocjacji podjętych na podstawie publicznego zaproszenia w przedmiocie zbycia udziałów Wrocławskiego Centrum SPA Sp. z o. o.
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Umowa sprzedaży udziałów  


Wrocławskiego Centrum SPA SP. z o.o. z dnia 28.06.2011 r. 
 


Zgodnie z §5 Umowy jw. jej wykonanie po stronie Kupującego (Central Fund of Immovables sp. z o.o.) polegało na: 


I. 
Zapłacie całkowitej ceny za 


Udziały tj. 15 012 970 zł  


wraz z należnymi odsetkami 


Kupujący (CFI sp. z o.o.) dokonał zapłaty całkowitej cena sprzedaży udziałów – tj. 15.012.970,00 zł 


wraz z należnymi odsetkami. 


 


 


II. 


Wykonaniu zobowiązań 


inwestycyjnych (art. 6 Umowy) 


tj. 


- realizacja w Okresie 


Gwarantowanych Inwestycji (od 


06.2011r. do 06.2016r.) – 


Programu Gwarantowanych 


Inwestycji za kwotę min. 12 mln 


zł 


 


Zgodnie z art.6 §3 ust.5 potwierdzenie wykonania lub niewykonania Gwarantowanych Inwestycji 


stanowi Sprawozdanie z realizacji Programu Gwarantowanych Inwestycji (PGI) 


 


- w dniu 29.09.2016r. do Biura Nadzoru Właścicielskiego Urzędu Miejskiego wpłynęło 


Sprawozdanie biegłych rewidentów z biura audytorskiego i rachunkowego „U-FIN sp. z o.o.” z 


siedzibą w Łodzi, w którym biegli rewidenci potwierdzają wykonanie przez Kupującego 


zobowiązań, wynikających z Umowy z dnia 28.06.2011r. Z ww. Sprawozdania wynika, że w 


Okresie Gwarantowanych Inwestycji Kupujący zrealizował Inwestycje na łączną kwotę 


15.630.991,84 zł (kwota nakładów wyższa od zakładanych w PGI o 3.630.991,84zł). 


 


 


III. 


Realizacja innych zobowiązań (art. 7 


Umowy) tj.: 


- Niezbywania nabytych na podstawie 


Umowy Udziałów, 


- Powstrzymywania się od likwidacji 


spółki, 


- Powstrzymywania się od obniżania kz, 


- W Okresie Gwarantowanych Inwestycji 


stworzenie kapitału rezerwowego 


(innego funduszu celowego), do którego 


będzie przeznaczana kwota nie mniejsza 


niż 90% zysku netto Spółki (Strony 


dopuszczają możliwość inwestowania 


tych środków przez Spółkę na realizację 


Sprawozdanie z realizacji Programu Gwarantowanych Inwestycji, które wpłynęło 29.09.2016r. 


do  Biura Nadzoru Właścicielskiego Urzędu Miejskiego, zawiera informację o wypełnieniu 


przez CFI sp. z o.o. wszystkich zobowiązań wynikających z art. 7 Umowy, tj.: 


- w Okresie Gwarantowanych Inwestycji nie miało miejsce zbycie Udziałów nabytych od Gminy 


Wrocław na podstawie Umowy, 


- Spółka Wrocławskie Centrum SPA Sp. z o.o. nie została zlikwidowana, 


- nie nastąpiło obniżenie kz - kapitał zakładowy wzrósł o 23 058 000 zł, 


- w latach 2011-2014 Spółka jw. wygenerowała stratę netto 2 469 520,01 zł natomiast za rok 


2015r. osiągnęła zysk w kwocie 1 956 027,98 zł, który został przeznaczony na pokrycie straty 


z lat ubiegłych (uchwała ZWZ z 27.06.2016r.). Powyższe nie pozwoliło na utworzenie kapitału 


rezerwowego, 


- funkcja kąpielowa Spółki został zachowana, co potwierdzają dochody uzyskiwane z jej 


działalności. 


 







wszelkich inwestycji kwotowo 


przekraczających wartość inwestycji 


przewidzianych w Programie 


Gwarantowanych Inwestycji), 


- Zachowanie funkcji kąpielowej. 
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